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CHAPITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

ZONE URBAINE D’HABITATIONS, DE COMMERCES, D’ARTISANAT ET DE SERVICES

Il s'agit de la zone urbaine a caractére central, d’habitations, de commerces, d’artisanat et de
services correspondant au bourg, et & certains hameaux centraux. Ce caractére est tracluit
par des constructions denses, et leur implantation généralement en ordre continu le long des
voies. Elle s'étend sur trois localités de MOULIN-NEUF : Les Fromentaux, Le Bourg, et
Soubie.

Cette zone comprend un secteur correspondant & des prescriptions particuliéres
- UA-1: Secteur moyennement dense en assainissement colfectif, situé & Guillone.

Elle est par ailleurs soumise, pour partie au risque d’inondation PPRI lié & la riviere I'lsle
(approuvé le 13 juin 2007), dont le réglernent est joint en annexe 2 du présent document.

ARTICLE UA 0 - RAPPELS

Types d’'occupation ou d’utilisation du sol soumis & autorisation ou a déclaration en raison de la mise en application
du PLU

1°) L'édification de cltures est soumise & déclaration, conformément aux dispositions des articles R.421-2 et R.421-12 du code
de furbanisme.

2°) Les installations et travaux divers désignés aux articles R 421-9 & R 421-13, R.421-17 et R.421-23 & R.421-25 du code de
l'urbanisme sont soumis a déclaration préalable,

3° ) Les démolitions sont soumises & autorisation, conformément aux articles L. 421-3 du code de ['urbanisme.
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SECTION 1 = NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU (SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
a) Les constructions a usage :

- agricole,

- industriel.
Les installations classées pour la protection de 'environnement soumises a autorisation.
Les terrains de camping et les terrains de stationnement de caravanes.
L'ouverture et l'exploitation de carriéres.
Les antennes d'émission et de réception des signaux radio-électriques.
Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :

- les dépdts de véhicules,

- les parcs d'attraction ouverts au public.
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ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les consfructions et installations qui ne figurent pas dans la liste citée & l'articie UA 1, notamment celles & usage d'habitation,
d'équipement d'intérét collectif, d'hétellerie, d'artisanat, de commerce et de bureaux, sont admises a condition de respecter
- dune part, les prescriptions relatives a I'hygiéne et & I'assainissement,
-~ d'autre part, les régles ci-aprés du réglement de zone ainsi que celles du réglement national d'urbanisme restant
en vigueur.
Par aillzurs :
- toute occupation ou ufilisation des ssols sera soumise aux prescriptions du Plan de Prévention des Risques
d'Inondation (PPRI) de Ia riviére Isle.
- tfoute précaution devra étre prise pour limiter la vulnérabilité des batiments existants ou modffiés, dans les
conditions définies par le PPRI de la riviére Isle.

Sont autorisées sous conditions adaptées au cas par cas , les occupations et utilisations du sol ci-aprés :
a) Les constructions a usage d'entrepdt sous réserve qu'elles soient liées & une activité existante dans la zone.
b) Les constructions & usage artisanal sous réserve qu'elles ne créent pas de nuisances olfactives et sonores pour le
voisinage.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES QU PRIVEES ET D’ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

VOIRIE _

Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant & limportance ou a la destination
des constructions qui y sont édifiées. Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permettre la circulation et Iutilisation
des engins de lutte contre l'incendie.

ACCES

Les constructions et installations autorisées dolvent avolr accds & une voie publique ou privée, soit directement, soit par
passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par 'article 682 du code civil.

Ces accés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

- leurs caractéristiques géométriques doivent répondre & limportance et 4 la destination de limmeuble ou de Fensemble
d'immeubles qu'ls desservent pour safisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la défense
contre l'incendie ;

- leur raccordement sur les voies publigues doit étre aménagé en fonction de 'importance du trafic des dites voles en
assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.
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ARTICLE UA 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

EAU POTABLE
Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement sur une
conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.

ASSAINISSEMENT

Les eaux usées de toute nature doivent &tre évacuées par des canalisations souterraines au réseau public d'assainissemsnt
situé au droit du terrain d'assiette, en respectant ses caractéristiques et dans des conditions conformes & la réglementation
d’hygieéne en vigueur.

Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires & l'absorption des eaux pluviales sur leur terrain sauf
impossibilité technique. En ce cas, I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public peut étre admis.

AUTRES RESEAUX

Toute construction doit &tre alimentée en électricité dans des conditions répondant & ses besoins par branchement sur une ligne
publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.

Lorsque les lignes éleciriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces lignes doivent l'étre
également.

ARTICLE UA 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Non réglementée.
ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées & alignement des voies publiques ou privées existantes, & modifier ou & créer.
Des implantations en retrait de F'alignement peuvent toutefois étre autorisées, sous réserve d'une application des dispositions
de l'article R 111-21 du code de Furbanisme :

- &35 métres de I'axe de la RD 6089,

- pourles autres voies, & 10 métres au moins de I'axe des voies publiques ou privées existantes, & modifier ou & créer.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives de propriété.

Dans le cas dimplantation en retrait des limites séparatives, la distance comptée horizontalement de tout point d'une
construction au point le plus proche de la limite séparative doit &tre au moins égale & la moitié de la diffiérence d'altitude entre
ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure 4 3 métres.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus bas et le plus proche d’une autre
construction édifiée sur le méme terrain doit &tre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir
étre inférieur & 8 métres. Cette distance peut fre réduite de moitié lorsque Fune au moins des constructions en vis a vis ne
comporte pas de piéce habitable ou assimilée.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages techniques ni aux travaux exemptés de permis de
construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementée.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
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DEFINITION

La hauteur se mesure de 'égout des couvertures en fagade sur rue, au trottoir. Lorsque la voie est en pente, la hauteur est
mesurée a la partie médiane de la fagade du béatiment dans le sens de la pente.

REGLES

Le long des voles et emprises publiques, la hauteur des constructions édifiées dans les conditions ci-dessus ne doit pas
excéder 6 métres 4 I'egout du toit. :

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou l'agpect extérieur des batiments a édifier ou a
modifier, ne devront pas étre de nature & porter atteinte au caractére ou & [intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu' |a conservation des perspectives monumentales.

PRESCRITIONS PARTICULIERES
Fagades
L'emploi & nu de tble galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que
briques creuses, parpaings efc... est interdit.
Toitures
Les constructions doivent étre terminées par des toitures en pente, couvertes de tuiles mises en ceuvre conformément aux
régles de 'art.

- tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure 3 45 %.

- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieure & 120 %.
La realisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120 % ou l'utilisation de matériaux de couverture autres
que ceux cités ci-dessus sont interdites, sauf dans le cas de restauration de foiture existante réalisée en fuiles d’'une autre
nature, ou en ardoise. s .
Les bétiments annexes fels que garages, abris, remises sont soumis aux mémes régles d'aspect que les constructions
principales. Toutefois, lorsque ces batiments sont accolés & ia construction principale, une toiture aménagée en terrasse peut
étre admise & condition d'étre accessible. Celle-ci doit alors étre bordée d'un garde-corps en bois, ou métallique.
Pour les batiments a usage d’activité ou d'équipement collectif d’infrastructure, les dispositions visées au paragraphe 2
ci-dessus peuvent ne pas étre applicables. Dans ce cas, la forme des dits batiments sera simple et extérieurement justifiée par
les impératifs techniques liés & la nature de la construction. Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.
Les clbtures edifiées a l'alignement des voies publiques seront constituées par un muret enduit ou en pierre dont la hauteur
sera comprise entre 80 cm et 1,00'm surplombé soit d'une grille, grillage ou de tout autre dispositif & claire-voie, dans la mesure
ol leur hauteur totale ne dépasse pas 1,50 m soit par des haies vives dans la mesure ol leur hauteur ne dépasse pas 1,50 m.
Les murets seront dans les mémes fons que le batiment principal.

ARTICLE UA 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, Ie stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations, la superficie & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule étant de 25 m?, y compris les accés, il est
exigé au moins :
1. Pour les constructions a usage d’habitation, deux places de stationnement par logement dont une au moins doit
étre & l'extérieur de la cldture, avec installation du portail en retrait. Ceci pour obtenir une place de stationnement « de
midi », permettant de garer un véhicule hors de la voie publique, sans pour autant nécessiter 'ouverture du portail.
Le stationnement génant en bordure de voie publique est interdit.
Dans les lotissements ou ensembles d’habitations, il devra étre créé, en plus, une aire de stationnement banalisée, &
raison d’une demi-place au moins par logement.
2. Pour les constructions & usage de commerce ou de bureau, une place de stationnement par tranche de 50 m? de
surface de plancher hors ceuvre nette de la construction.
3. Pour les hotels et restaurants :
- une place de stationnement par chambre
- deux places de stationnement pour 10 m? de salle de restaurant
4. Pour les salles de spectacles et de réunions, des places de stationnement dont le nombre est & déterminer en
fonction de leur capacité d'accueil. |l ne peut &tre inférieur au tiers de |a dite capacité.
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5. Modalités d’application :
En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de l'opération le nombre d'emplacements
nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé & aménager sur un auire terrain situé & moins de 300 métres du

premier les surfaces de stationnement qui lui font défaut, a condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser les dites
places.

Les constructions ou établissements non prévus ci-dessus sont soumis 4 la régle de ceux qui leur sont le plus directement
assimilables dans la liste citée.

ARTICLE UA 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS ~
ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de stationnement doivent &tre aménagés en espaces

verfs. .
Les aires de stationnement doivent étre plantées & raison de un arbre pour quatre places.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.8.)

Le C.0.5. est fixé 40,30 en zone UA et 4 0,15 en secteur UA-1.
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