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Elaboration du Plan Local d’Utbanisme ~ Commune de MOULIN-NEUF - Réglement ; Pidce Ecrite 08/02/2008

CHAPITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUy

ZONE A URBANISER A VOCATION D’ACTIVITES

Cette zone englobe des terrains équipés ou & équiper destinés aux implantations de

constructions et installations a usage industriel, artisanal ou d’entrep6t.

ARTICLE 1AUy 0 - RAPPELS

Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumis a autorisation ou & déclaration en raison de la mise en application
du PLU

1°) L'édification de cldtures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions des articles R.421-2 et R.421-12 du code
de l'urbanisme.

2°) Les installations et travaux divers désignés aux articles R 421-9 & R 421-13, R421-17 et R.421-23 & R.421-25 du code de
['urbanisme sont soumis a déclaration préalable.
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SECTION 1 — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE 1AUy1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Toute occupation ou utilisation du sol non soumise & des conditions particulieres conformément & I'article 1AUy2 est interdite.
ARTICLE 1AUy 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

A condition que les voies publiques, les réseaux d’eau et d’électricité existant a la périphérie immédiate de chaque
unit¢ de la zone aient une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans Pensemble de la dite
unité, sont admises :

a) Les constructions & usage professionnel ou d"accueil du public, pour satisfaire aux besoins de lactivité économique,

b} Les installations classées correspondant aux besoins de ia dite activité,

¢) Les constructions 4 usage d’habitation destinées au logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire
pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le gardiennage des établissements et installations implantés dans la
zone,

d) Les batiments annexes liés aux constructions ou installations autorisées dans la zone,

8) Les aires de stationnement et les dépéts de véhicules désignés a l'article r 442-2 alinéa b} du code de 'urbanisme,

f) Les affouillements et exhaussements du sol désignés a l'article r 442-2 alinéa ¢) du code de l'urbanisme, lorsqu'ils sont
nécessaires & 'implantation des constructions autorisées dans la zone, ou & la mise en ceuvre de leurs aménagements
periphériques (voirie, stationnement, efc...),

g) Les clbtures nécessaires aux constructions et installations désignées ci-dessus.

En outre, 'aménagement et I'extension mesurée des constructions & usage d'habitation existantes sont admis, & condition de ne

pas créer de logement nouveau.

SECTION 2 — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUy 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

VOIRIE

La desserte de la zone 1AUy doit étre assurée par des voies répondant & Iimportance et a la destination des immeubles
susceptibles d'y étre édifiés.

ACCES

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement, soit par
passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par [article 682 du code civil,

Ces acces doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

- Leurs caractéristiques géométriques doivent répondre & l'mportance et & la destination de Iimmeuble ou de I'ensemble
d'immeubles qu'ils desservent, pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense
confre lincendie.

- Leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en fonction de limportance du trafic des dites voies, en
assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

- En particulier, les accés doivent &tre adaptés 4 la circulation des véhicules lourds et leur permetire d'entrer ef de sorfir
sans manceuvre.

- Les cldtures a proximité immédiate des accés aux établissements et des carrefours des voies ouvertes 2 la circulation
doivent &tre etablies de telle sorte qu'elles ne créent pas une géne pour la circulation publique, nctamment en
diminuant [a visibilité.
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ARTICLE 1AUy 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement sur une
conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette. Toutefois, il peut étre prévu
un raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres établies par larticle L 332-15, 3° alinéa du
code de I'urbanisme. [l est rappelé que le dit raccordement ne peut excéder 100 métres.

ASSAINISSEMENT

L'installation de dispositifs d'assalnissement individuel est autorisée, & condition de satisfaire 2 la réglementation d’hygigne en
vigueur. Le schéma communal d'assainissement servira d'orientation  la définition de la filiére & metire en place.

L'autorité chargée de I'application de la réglementation d’hygiéne peut exiger, notamment pour les ensembles de constructions,
gu'une étude d'assainissement soit effectuée préalablement 4 toute autorisation.

EAUX PLUVIALES
Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires & labsorption des eaux pluviales sur leur temain sauf
impossbilite technique. En ce cas, 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public peut &tre admis.

AUTRES RESEAUX

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant & ses besoins par branchement sur une ligne
publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette. Toutefois, il peut &ire prévu un
raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres établies par Iarticle L 332-15, 3° alinéa du
code de I'urbanisme. li est rappelé que le dit raccordement ne peut excéder 100 métres.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces lignes doivent [étre
également.

ARTICLE 1AUy 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Toute construction nécessitant lnstallation d'un dispositif d'assainissement autonome conformément aux dispositions de
larticle 1AUy 4-2 ci-dessus doit étre implantée sur un terrain dont la superficie sera suffisante pour permettre linstallation d'un
disposttif d’assainissement conforme aux bhesoins de la filiére d'assainissement autorisée.

ARTICLE 1AUy 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent &tre implantées & 10 métres au moins de 'axe des voies existantes, & modifier ou a créer. Une
implantation différente peut &tre admise, si les conditions de sécurité le permettent :
- lorsque fe projet de construction prolonge une construction existante & conserver, implantée & une distance inférieure.
- pour les constructions & usage d'équipement collectif d'infrastructure, lorsque cela est jusiifié par les impératifs
techniques liés a la nature de la construction.

ARTICLE 1AUy 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

CONSTRUCTIONS A USAGE D'ACTIVITES

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche de la limite séparative doit &tre au
moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure 3 3 matres.

Des marges plus importantes peuvent étre imposées par |'autorité compétente lorsque des conditions particuliéres de sécurité
ou de défense clivile doivent &tre strictement respectées.

Toutefois, les constructions dont la hauteur & 'égout du foit n'excéde pas 6 métres peuvent étre implantées sur une limite
séparative & condition que toutes les mesures nécessaires soient prises pour éviter la propagation des incendies.

CONSTRUCTIONS A USAGE D’HABITATION ET BATIMENTS ANNEXES
Les constructions ne peuvent pas &tre implantées sur une limite séparative. Les constructions doivent &tre implantées a une
distance des limites séparatives au moins égale & 4 métres.
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ARTICLE 1AUy 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

La distance entre deux constructions édifiées sur une méme unité fonciére doit étre au moins égale 2 5 métres. Des marges
d'isolement plus importantes peuvent &tre imposées lorsque des conditions particuliéres de sécurité doivent étre respectées.
Une distance inférieure peut &tre admise pour des impératifs fonctionnels fiés 4 la nature des activités.

ARTICLE 1AUy 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
L'emprise au sol des consfructions ne peut excéder 50 % de la superficie du terrain d’assiette de leur implantation,
ARTICLE 1AUy 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

DEFINITION

La hauteur d’une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant terrassement et I'égout du toit.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction.

Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la fagade du batiment le long de laguelle
la pente est la plus accentuée,

REGLE
La hauteur des constructions ne doit pas excéder 15 métres.

ARTICLE 1AUy 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou l'aspect extérieur des batiments & édifier ou a
modifier, ne devront pas étre de nature & porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

PRESCRIPTIONS PARTICULIERES
Batiments & usage d'activité ou d’équipement collectif d’infrastructure
La forme des bétiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs techniques liés 4 la nature de Ia construction.
l.es surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.
Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :
- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technique ou réglementaire lié a Ia nature de
la construction,
- tole galvanisée employée dnu
- parpaings ou brigues creuses non revétus d'un enduit.
Constructions a usage d’habitation
Matériaux :
L'emiploi & nu de matériaux brillants, tels que tole galvanisée, papier goudronné, efc... ou de matériaux fabrigués en vue d'étre
recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que carreaux de plétre, briques creuses, parpaings, efc... est interdit.
Toiture :
Les constructions doivent étre terminées par des toitures en pente, couvertes de tuiles mises en ceuvre conformément aux
régles de l'art :
- tuiles canal, romanes ou similaires lorsque la pente est inférieure ou égale 4 45%
- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieure ou égale & 120%
La réalisation de toifures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120% ou lutilisation de matériaux de couverture autres
que ceux cités ci-dessus sont interditss.
Toutefois, les prescriptions cl-dessus ne s'appliquent pas aux logements intégrés dans les batiments 4 usage d'activité.
Les batiments annexes tels que garages, abris, remises, sont soumis aux mémes regles d'aspect que les constructions
principales.
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ARTICLE 1AUy 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Afin d’assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations, la superficie & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule étant de 25 m? y compris les accés, il est
exigé au mains :
1 - Pour les constructions & usage d’habitation, deux places de stationnement par logement
2 — Pour les établissements & usage d’activité, une place de stationnement par tranche de 75 m? de surface hors
cauvre de la censtruction.
A ces espaces a aménager pour le stationnement des véhicules de transport des personnes s'ajoutent les espaces 3 réserver
pour le stationnement des camions et divers véhicules utilitaires.

ARTICLE 1AUy 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION [YESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS -
ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissées des aires de circulation et de stationnement doivent &tre
aménagés en espaces verts.

En particulier il doit &tre prévu des surfaces engazonnées plantées de groupement d'arbres en bordure des voies de desserte,
et un rideau végétal formant écran le long des limites séparatives latérales.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre pour quatre places.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES [YOCCUPATION DU SOL
ARTICLE 1AUy 14 ~ COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.8.)
It n'est pas fixé de C.0.S. dans la zone 1AUy.

L.a surface maximale de plancher hors ceuvre autorisée est celle qui peut étre logée dans le volume enveloppe définie par les
articles 6 & 10 ci-dessus.
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